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Taloyhtion nimi

TALO JA
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HUONEISTON KUNNOSSAPITO- JA MUUTOSTYOSTA ILMOITTAMINEN

Uuden asunto-osakeyhtiélain mukaan
osakkeenomistajan on ilmoitettava talo-
yhtidlle etukateen kirjallisesti lahes kaikista
asunnossa tehtavistd kunnossapito- ja
muutostdistéd sekd remonteista. Toita ei saa
aloittaa ennen, kun vyhtidlla on ollut
kohtuullinen aika ilmoituksen kasittelyyn.

limoitusvelvollisuuden laajuus

Kunnossapito- tai muutostydsta on ilmoi-
tettava taloyhtidlle aina, kun remontti voi
vaikuttaa kiinteiston rakenteisiin tai yhtion tai
toisen osakkeenomistajan kunnossapito-
vastuulla oleviin asioihin. Sen sijaan pienista
pintaremonteista, kuten seinien tapetoinnista
tai maalauksesta ei tarvitse ilmoittaa.

Esimerkiksi hanan, WC:n tai antenni-
pistorasian vaihtamisesta, lattiaremontista
(jos silla voi olla vaikutusta esim.
aanieristykseen kun muovimatto vaihdetaan
parkettiin, ja sita kautta naapurihuoneistoon),
ja kylpyhuone- tai Kkeittio-remontista on
ilmoitettava.

Toista, jotka voivat vaikutta rakenteisiin,
akustiikkaan, eristeisiin  tai rakennuksen
perusjarjestelmiin, kuten lammitys-, vesi-,
viemari-, ilmanvaihto-, sahko- tai tiedonsiir-
tojarjestelmiin on aina ilmoitettava.

limoituksen sisalto ja toimittaminen
limoitus remontista tehdaan kirjallisena ja
etukateen ilmoituslomakkeella. Lomake
palautetaan allekirjoitettuna isanndinti-
toimistoon. Ilimoituksen tulee olla sisall6ltédan
sellainen, ettd isdnnditsija tai hallitus pystyy
ilmoituksen perusteella arvioimaan toteutet-
tavan tydn vaikutuksia yhtion kunnossa-
pitovastuulla oleviin rakennuksen tai
kiinteiston osiin tai kiinteistéon ulkonakdon.
limoitusta tdydennetdan tarvittavilla liitteilla
kuten suunnitelmilla, tyétapaselostuksilla ja
piirustuksilla.

limoituksen kasittely

Huoneiston kunnossapito- tai muutostyéta ei
saa aloittaa ennen kuin yhtidlla on ollut
kohtuullinen aika ilmoituksen kasittelyyn
(muutamasta paivasta yli kuukauteen).
Kasittelyn yhteydessa remontti kirjataan
huoneistokohtaiseen rekisteriin. Samalla
arvioidaan, onko remontti suunniteltu
asianmukaisesti ja noudatetaanko siina
hyvaa rakennustapaa.

Taloyhtié voi asettaa ehtoja kunnossapito- ja
muutostydn toteuttamiselle, esimerkiksi
tiettya ammattitaitoa korjausten suorittajalta.

Muutostyé voidaan tietyissa tapauksissa
my0s kieltaa. Osakas voi pyydettdessa saada
vastauksen kirjallisena.

Osakas vastaa ilmoituksen kasittelysta
aiheutuvista tarpeellisista ja kohtuullisista
kuluista, kuten mahdollinen hallituksen
kokouspalkkio tai asiantuntijapalkkio.
Osakkaalla on korvausvelvollisuus, jos
remontti aiheuttaa vahinkoa taloyhtidlle tai
muille asukkaille.

Toiden valvonta

Taloyhtidlla on oikeus valvoa, ettd huoneiston
kunnossapito- tai muutostyd suoritetaan
rakennusta ja kiinteistéa vahingoittamatta ja
hyvan rakennustavan mukaisesti.
Osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja
kohtuullisista yhtiéon valvontakuluista, kuten
isdnnoitsijan tai asiantuntijan veloittamasta
palkkiosta.

Taustaa

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat. Huoneistoa on
hoidettava huolellisesti ja toteutettava
kunnossapitoty6t siten, ettd yhtién vastuulla
olevat osat eivat rikkoudu.

Osakkaalla on myds muutostydoikeutensa
rajoissa oikeus paatta itse hallitsemansa
huoneiston laatutasosta. Han voi myds
muuttaa huoneiston alkuperaistd varustusta
ja laatutasoa, jos muutoksista ei aiheudu
yhtiélle tai muille haittaa. Muutostyét on
suoritettava hyvan rakennustavan mukaisesti.
Huoneiston ulkopuolisiin  muutostéihin  ei
osakkaalla ole oikeutta.

Taloyhtiélla on velvollisuus sailyttaa
kunnossapito- ja muutostydilmoitukset
huoneistokohtaisesti, ja ne luetellaan
isannoitsijatodistuksessa ja yhtidn vuosikor-
jausluettelossa.

LISATIETOJA

Kun kaipaat lisdaa tietoja remonttien
ilmoitusvelvollisuudesta, ota yhteytta
isdnndintitoimistoomme!

Isanndintipalvelu Kari Kaaja
Puistokatu 4 B 4, 2. kerros
38200 Sastamala

Isannditsija Kari Kaaja p. 0500 830 881
toimisto p. 03 5141 496
kari.kaaja@isannointikaaja.fi
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